Begrindung

(nach § 9 Abs. 8 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 6441
- Rather Weg -

Zur 0Ordnung der stZdtebaulichen Entwicklung des Gehietes
zwischen der Frankenforster S5trafBe (B 55) und der Hriider-
straBe sidwestlich der vorhandenen Mehrfamilienhausbebauung
im Bereich der SchubertstraBe ist die ARufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.
Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der Brii-
derstrafle und einer geplanten StichstraBe, die eine Anbindung

an die BriiderstraBe erh&8lt.

Durch die notwendige Verbreiterung der BriiderstraBe wird

das Landschaftsschutzgebiet geringfiigig betraffen. Der StraBen-
verbreiterung stehen jedoch lberwiegende Helange des Land-
schaftsschutzes nicht entgegen, so daB seitens der linteren
Landschaftsbehirde des Rheinisch-Bergischen Kreises die Zu-
stimmung bereits erfolgt ist. Die dafilir erforderliche Anderung

der Schutzausweisung wird beantragt.

Zur fuBl&ufigen Anbindung des neuen Siedlungsgehbhietes ist
zwischen der PlanstraBe und der Frankenforster StraBe ein

3,00 m breiter FuBweg geplant.

Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb der geplanten Stich-
straBe, die verkehrsheruhigend gestaltet und ausgebaut werden
soll, Gffentliche 5tellpl&tze in Senkrechtaufstellung ange-

grdnet.

Entlang der Frankenforster StraBe (B 55) ist zur Deckung des
erforderlichen Spielplatzbedarfs der neuen Hebauung eine pri-
vate Grinfldche (Spielplatz) ausgewiesen. AuBerdem ist ent-
lang der B 55 ein 2,00 m hoher L&rmschutzwall textlich fest-
gesetzt, der die spielenden Kinder vor den auftretenden

Emissionen guf der BundesstraBe schiitzen soll.




Der verrohrte Frankenforstbach wird verlegt und als offener

Vorfluter ausgebaut. Der Ausbau soll nach AbschluB einer

generellen Vorflutplanung, die z.Zt. erstellt wird, erfolgen.

Die unmittelbar an den privaten Kinderspielplatz angrenzende
kilnftige Bachtrasse ist als private Grinfl&che (Bachbett und

Ufergrundstiick) ausgewiesen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als allgemeines Wohnge-
biet (WA) fiir eine ein- bis zweigeschossige Bauweise fest-

gesetzt.

Aus stddtebaulichen Grinden sind nur Hausgruppen und Garten-

hofh8user zuldssig.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 64471 wird der Planungs-
richtpegel gem&B@ DIN 18005 E durch den Verkehrsl&rm auf der
Frankenforster S5traBe (B 55) und der Bundesautobahn A 4,

Kiln-0lpe voraussichtlich iiberschritten werden.

Aufgrund des relativ groBen Abstandes (ca. 180 m) zur Auto-
bahn bzw. Trassenverlaufs der B 55 sind aktive L&rmschutz-
maBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht wirk-
sam. Der Hereich des Bebauungsplanes ist daher gemi&B § 9
Abs. 5 Bundesbaugesetz gekennzeichnet, damit bei der Errich-
tung von Geb&uden bauliche Schallschutzvorkehrungen ge-

troffen werden.

Die Entw8sserung erfolgt in Trennkanalisation und erhdlt

Vorflut im st&dtischen Entwdsserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Behauungsplanes ktinnen ca. 27

Wohnungseinheiten neu geschaffen werden.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrs- und

Parkfl&chen zu erwerben.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 6441
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Kostengufstellung:
Grunderwerb und
Entsché&digung Ca. 65.oo00,-- DM
Kanalbau ca. 2Z8o.ooo0,-- DM
5traBenbau ca. 155.p00,-- DM

Ausbau des Franken-

forstbaches ca. 125.oo0o0,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 25.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 650.000,-- DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt

(berwiegend durch ErschlieBungsheitrége.

Aufgestellt:
Bergisch Gladhach, den 5. November 1979
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